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IMPORTANCIA DE LA GESTIÓN AMBIENTAL
Las actividades antrópicas pueden generar un impacto ambiental negativo cuando se produce una modicación del entorno natural que 
afecta a las características del mismo o su desarrollo. Es por ello que al llevar a cabo cualquier actividad dentro de la industria o las obras 
debemos considerar contar con un programa de Medio Ambiente que permita evitar, mitigar o eliminar efectos no deseados. Es de gran 
importancia evaluar el contexto operacional, teniendo en cuenta los factores que van a incidir. Para ello una herramienta aliada es la matriz 
de Impactos Ambientales que permite desglosar las actividades a realizarse e ir evaluando el efecto que conllevan y la medida que se 
tomará para evitar la afectación al medio. Como bien nos indica la Ley 25675 en su Artículo 11: Toda obra o actividad que, en el territorio 
de la Nación, sea susceptible de degradar el ambiente, alguno de sus componentes, o afectar la calidad de vida de la población, en forma 
signicativa, estará sujeta a un procedimiento de evaluación de impacto ambiental, previo a su ejecución.
El manejo de cualquier ecosistema o su intervención debe considerar los valores a conservar:
- Valor ecológico: hablamos del valor ecológico teniendo en cuenta la preservación de la fauna y ora y la afectación de los recursos natura-
les, aquí es importante evaluar las implicancias que va a tener el proyecto sobre los organismos que se encuentren en el sitio y las condi-
ciones del medio (cursos de agua, características del suelo, etc).
- Valor paisajístico e impacto visual: el grado de intervención que tendrá el proyecto sobre la estética natural del sitio. Siempre debemos 
tender a que el proyecto se armonice con el entorno y sus atributos originales.
- Valoración económica: evaluar la relación costo – benecio de la actividad.
- Valor socio-cultural: se relaciona con el grado de afectación de la calidad de vida de las personas y el análisis de cómo afecta el proyecto 
a su relación con el medio.
La Evaluación del Impacto Ambiental nos permitirá efectuar una revisión integral del proyecto de forma objetiva, visualizando los bene-

ANÁLISIS DE LA RENTABILIDAD ECONÓMICA EN LA VENTA DE LOTES FINANCIADOS
Este estudio examina un innovador método de nanciamiento inmobiliario implementado en Posadas, Misiones, Argentina desde 2021. 
El modelo ofrece la venta de lotes con nanciación a largo plazo, sin intereses y con actualizaciones mensuales basadas en el índice de 
variación salarial. Esta investigación evalúa la viabilidad económica y nanciera de este enfoque, considerando el contexto de 
inestabilidad económica del país. A lo largo de las siguientes secciones, se analizarán los aspectos clave del método, incluyendo su 
funcionamiento, impacto en compradores e inversores, comparación con métodos tradicionales, y sus implicaciones para el mercado 
inmobiliario local. El objetivo es proporcionar una evaluación integral de este modelo nanciero y su potencial para revolucionar las 
prácticas de nanciamiento inmobiliario en la región.

Contexto Económico de Argentina y su Impacto en el Sector Inmobiliario
El sector inmobiliario argentino se ha visto profundamente afectado por la inestabilidad económica crónica del país. La alta inación, que 
ha superado el 100% anual en los últimos años, ha erosionado el poder adquisitivo de los ciudadanos y dicultado la planicación 
nanciera a largo plazo. Esta volatilidad económica ha tenido un impacto directo en el mercado inmobiliario, provocando uctuaciones en 
los precios de las propiedades y complicando los esquemas de nanciación tradicionales. En este contexto, los métodos convencionales 
de nanciamiento, como los préstamos hipotecarios con tasas de interés jas o variables, se han vuelto menos accesibles y más riesgosos 
tanto para compradores como para entidades nancieras. La incertidumbre sobre la evolución futura de la economía ha llevado a muchos 
inversores a buscar alternativas que ofrezcan mayor estabilidad y previsibilidad en sus inversiones inmobiliarias.
1- 2018-2019 -Aumento de la inación y devaluación del peso argentino, impactando negativamente en el sector inmobiliario.
2- 2020 - Pandemia de COVID-19 agrava la crisis económica, paralizando temporalmente el mercado inmobiliario.
3- 2021 - Implementación del nuevo método de nanciamiento sin intereses en Posadas, Misiones, como respuesta a la inestabilidad 
económica.
4- 2022-2023 - Continuación de la alta inación y búsqueda de alternativas de inversión estables en el sector inmobiliario.

Funcionamiento del Método de Financiamiento Sin Intereses
El método de nanciamiento implementado en Posadas, Misiones, se basa en un modelo innovador que elimina los intereses 
tradicionales y los reemplaza por un sistema de actualización mensual basado en el índice de variación salarial. Este enfoque busca 
alinear los pagos de los compradores con la evolución de sus ingresos, proporcionando una mayor estabilidad y previsibilidad en el largo 
plazo. El proceso comienza con la determinación del valor total del lote, que se divide en cuotas mensuales a lo largo del período de 
nanciamiento acordado. A diferencia de los métodos tradicionales, estas cuotas no incluyen intereses, sino que se ajustan 
mensualmente según la variación del índice salarial seleccionado, en este caso, el de los trabajadores de camioneros. Este índice se elige 
por su tendencia a mantenerse alineado con la inación, proporcionando así una protección tanto para el comprador como para el 
vendedor.

Impacto en el Mercado Inmobiliario Local de Posadas
La implementación del método de nanciamiento sin intereses ha tenido un impacto signicativo en el mercado inmobiliario de Posadas, 
Misiones. Desde su introducción en 2021, se ha observado un aumento en la actividad del sector, particularmente en la venta de lotes. 
Este incremento en la demanda ha llevado a una dinamización del mercado, con más desarrolladores considerando la adopción de este 
modelo de nanciamiento. El impacto no se limita solo a las ventas, sino que también ha inuido en la planicación urbana y el 
desarrollo de nuevas áreas residenciales. La mayor accesibilidad a la compra de lotes ha estimulado el crecimiento de zonas periféricas 
de la ciudad, promoviendo la expansión urbana y la creación de nuevas comunidades. Esto, a su vez, ha generado desafíos y 
oportunidades en términos de infraestructura y servicios públicos.

cios y las pérdidas a nivel ambiental que pueden generarse al imple-
mentarlo. En el caso de detectarse posibles consecuencias negati-
vas, prever acciones con antelación que nos permitan evitarlas y 
maximizar los efectos positivos. De esta manera lograremos desarro-
llar el proyecto tendiendo siempre a la conservación y optimización 
de los recursos naturales, cuidando la biodiversidad y contribuyendo 
a la calidad de vida de las poblaciones. Si estás pensando en llevar a 
cabo tu proyecto, recomiendo consultar con especialistas en 
Medioambiente.

Conclusiones y Perspectivas Futuras
El análisis del método de nanciamiento sin intereses implementado en Posadas, Misiones, revela un modelo innovador con un 
potencial signicativo para transformar el mercado inmobiliario local. La eliminación de intereses y la vinculación de las cuotas con 
índices salariales han demostrado ser atractivas tanto para compradores como para desarrolladores, ofreciendo una alternativa viable en 
un contexto económico desaante. Sin embargo, la sostenibilidad a largo plazo de este modelo dependerá de varios factores, incluyendo 
la continua alineación de los índices salariales con la inación y la capacidad de los desarrolladores para adaptar sus estrategias de 
negocio. Además, será crucial monitorear cómo este método impacta en la planicación urbana y el desarrollo sostenible de Posadas.
Mirando hacia el futuro, este enfoque podría servir como un modelo para otras regiones de Argentina y potencialmente para otros países 
que enfrentan desafíos económicos similares. La innovación en los métodos de nanciamiento inmobiliario podría ser clave para abordar 
los problemas de accesibilidad a la vivienda en economías volátiles.
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